
CoäNG HoøA Xaõ HoäI CHuû NGHóA VIeäT NAM

Ñoäc laäp - Töï do - Haïnh phuùc

----oOo----

HÔÏP ÑOÀNG THUEÂ NHAØ 

Toaøn boä (moät phaàn) caên nhaø soá.............Ñöôøng.......................Phöôøng..........Quaän............ 
Hoâm nay, ngaøy......thaùng..........naêm........., taïi Vaên Phoøng Coâng Chöùng Chôï Lôùn -TPHCM chuùng toâi kyù teân döôùi ñaây, nhöõng ngöôøi töï nhaän thaáy coù ñuû naêng löïc haønh vi daân söï vaø töï chòu traùch nhieäm tröôùc phaùp luaät veà moïi haønh vi cuûa mình, goàm:

BEÂN CHO THUEÂ :   (Goïi taét laø beân A)

· Hoï teân OÂng  
:……………………………………………………………………………………………………………………  
Naêm sinh 
:……………………………………………………………………………………………………………………
CMND soá 
:…………………………………………………………………………………………………………………… Thöôøng truù taïi 
:……………………………………………………………………………………………………………………  

· Hoï teân Baø  
:……………………………………………………………………………………………………………………    
Naêm sinh 
:…………………………………………………………………………………………………………………… 
CMND soá
:……………………………………………………………………………………………………………………  Thöôøng truù taïi
:…………………………………………………………………………………………………………………… 

  Laø chủ (ñoàng) sở höõu caên nhaø toïa laïc taïi soá :……………Ñöôøng……………………Phöôøng…………… Quaän……………TPHCM. Caên cöù theo caùc chöùng töø sôû höõu ñaõ ñöôïc cô quan thaåm quyeàn caáp, goàm coù:

· Giaáy chöùng nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû soá :………………………do UBND……………………….TPHCM caáp ngaøy :……………………………, ñaõ ñaêng kyù thay ñoåi chuû sôû höõu ngaøy :…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

· Hôïp ñoàng mua baùn (taëng cho) nhaø soá :……………………………/HÑ – MBN do (Vaên) Phoøng Coâng Chöùng ………………….TPHCM chöùng nhaän ngaøy :……………………, ñaêng kyù ngaøy :……………………………………………………….
· Tröôùc baï ngaøy :………………………………………………………………………………………………………………………………… 

BEÂN THUEÂ :   (Goïi taét laø beân B)

· Hoï teân OÂng  
:……………………………………………………………………………………………………………………  
Naêm sinh 
:……………………………………………………………………………………………………………………
CMND soá
:…………………………………………………………………………………………………………………… Thöôøng truù taïi 
:……………………………………………………………………………………………………………………  

· Hoï teân Baø  
:……………………………………………………………………………………………………………………    
Naêm sinh 
:…………………………………………………………………………………………………………………… 
CMND soá
:……………………………………………………………………………………………………………………  Thöôøng truù taïi
:…………………………………………………………………………………………………………………… 

· ( Ñoái vôùi phaùp nhaân )

Coâng ty......................................................................................................................
Truï sôû :…………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh :……………………………………………………………………………………
 Do OÂng (Baø) :……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

Naêm sinh       :……………………………………………………………………………………………………………………………………… 
CMND soá      :………………………………………………………………………………………………………………………………………  Chöùc vuï         :………………………………………………………………………………………………………… -laøm ñaïi dieän.

Baèng hôïp ñoàng naøy, Beân A ñoàng yù cho Beân B thueâ toaøn boä (moät phaàn) caên nhaø vôùi nhöõng thoûa thuaän sau ñaây:

Ñieàu 1

ÑOÁI TÖÔÏNG CUÛA HÔÏP ÑOÀNG

1. Ñoái töôïng cuûa hôïp ñoàng naøy laø toaøn boä (moät phaàn) caên nhaø soá:……………………………… Ñöôøng…………………………,Phöôøng:…………………………………,Quaän:………………………-TPHCM.

2. Dieän tích thueâ :………………………………………………………………………………………………………………….m2

3. Muïc ñích thueâ :………………………………………………………………………………………………………………………
Ñieàu 2

GIAÙ THUEÂ CAÊN NHAØ

1. Giaù thueâ caên nhaø laø ……………………………………………………………………………………………………ñoàng
             (baèng chöõ:
).

2. Beân B traû tieàn thueâ nhaø cho Beân A baèng ñoàng Vieät Nam theo ñònh kyø ....................... moät laàn, vaøo ngaøy ñaàu tieân cuûa moãi ñònh kyø.

Vieäc giao vaø nhaän soá tieàn neâu treân do hai beân töï thöïc hieän vaø chòu traùch nhieäm tröôùc phaùp luaät.

Ñieàu 3

THÔØI HAÏN THUEÂ

Thôøi haïn thueâ caên nhaø neâu treân laø:………………………keå töø ngaøy..................ñeán ngaøy…………………
Ñieàu 4

NGHÓA VUÏ VAØ QUYEÀN CUÛA BEÂN CHO THUEÂ


1. Beân A coù caùc nghóa vuï sau ñaây :

- Giao nhaø cho Beân B theo ñuùng hôïp ñoàng;

- Baûo ñaûm cho ngöôøi thueâ söû duïng oån ñònh nhaø trong thôøi haïn thueâ;

- Baûo döôõng, söûa chöõa nhaø theo ñònh kyø hoaëc theo thoûa thuaän; neáu Beân A khoâng baûo döôõng, söûa chöõa nhaø maø gaây thieät haïi cho Beân thueâ, thì phaûi boài thöôøng;

- Taïo ñieàu kieän cho Beân B söû duïng thuaän tieän dieän tích thueâ;

- Noäp caùc khoaûn thueá veà nhaø vaø ñaát (neáu coù).

2. Beân A coù caùc quyeàn sau ñaây:

- Nhaän ñuû tieàn thueâ nhaø ñuùng kyø haïn nhö ñaõ thoûa thuaän;
- Ñôn phöông chaám döùt thöïc hieän hôïp ñoàng nhöng phaûi baùo cho Beân B bieát tröôùc moät thaùng vaø yeâu caàu boài thöôøng thieät haïi, neáu Beân B coù moät trong caùc haønh vi sau ñaây:
+ Khoâng traû tieàn thueâ nhaø lieân tieáp trong ba thaùng trôû leân maø khoâng coù lyù do chính ñaùng;

+ Söû duïng nhaø khoâng ñuùng muïc ñích thueâ;

+ Laøm nhaø hö hoûng nghieâm troïng;

+ Söûa chöõa, ñoåi hoaëc cho ngöôøi khaùc thueâ laïi toaøn boä hoaëc moät phaàn nhaø ñang thueâ maø khoâng coù söï ñoàng yù cuûa beân cho thueâ;

+ Laøm maát traät töï coâng coäng nhieàu laàn vaø aûnh höôûng nghieâm troïng ñeán sinh hoaït bình thöôøng cuûa nhöõng ngöôøi xung quanh;

+ Laøm aûnh höôûng nghieâm troïng ñeán veä sinh moâi tröôøng;

- Caûi taïo, naâng caáp nhaø cho thueâ khi ñöôïc Beân B ñoàng yù, nhöng khoâng ñöôïc gaây phieàn haø cho Beân B söû duïng choã ôû;

- Ñöôïc laáy laïi nhaø cho thueâ khi heát haïn hôïp ñoàng thueâ.

Ñieàu 5

NGHÓA VUÏ VAØ QUYEÀN CUÛA BEÂN THUEÂ

1. Beân B coù caùc nghóa vuï sau ñaây :

- Söû duïng nhaø ñuùng muïc ñích ñaõ thoûa thuaän;

- Traû ñuû tieàn thueâ nhaø ñuùng kyø haïn ñaõ thoûa thuaän;

- Giöõ gìn nhaø, söûa chöõa nhöõng hö hoûng do mình gaây ra;

- Toân troïng quy taéc sinh hoaït coâng coäng;

- Traû tieàn ñieän, nöôùc, ñieän thoaïi, veä sinh vaø caùc chi phí phaùt sinh khaùc trong thôøi gian thueâ nhaø;

- Traû nhaø cho Beân A theo ñuùng thoûa thuaän.

2. Beân B coù caùc quyeàn sau ñaây :

- Nhaän nhaø thueâ theo ñuùng thoaû thuaän;

- Ñöôïc ñoåi nhaø ñang thueâ vôùi Beân B khaùc, neáu ñöôïc Beân A ñoàng yù baèng vaên baûn;

- Ñöôïc cho thueâ laïi nhaø ñang thueâ, neáu ñöôïc Beân A ñoàng yù baèng vaên baûn;

- Ñöôïc tieáp tuïc thueâ theo caùc ñieàu kieän ñaõ thoûa thuaän vôùi Beân A, trong tröôøng hôïp thay ñoåi chuû sôû höõu nhaø;

- Ñöôïc öu tieân kyù hôïp ñoàng thueâ tieáp, neáu ñaõ heát haïn thueâ maø nhaø vaãn duøng ñeå cho thueâ;

- Ñöôïc öu tieân mua nhaø ñang thueâ, khi Beân A thoâng baùo veà vieäc baùn caên nhaø;

- Ñôn phöông chaám döùt hôïp ñoàng thueâ nhaø nhöng phaûi baùo cho Beân A bieát tröùôc moät thaùng vaø yeâu caàu boài thöôøng thieät haïi, neáu Beân A coù moät trong caùc haønh vi sau ñaây:

+ Khoâng söûa chöõa nhaø khi chaát löôïng nhaø giaûm suùt nghieâm troïng;

+ Taêng giaù thueâ nhaø baát hôïp lyù;

+ Quyeàn söû duïng nhaø ôû bò haïn cheá do lôïi ích cuûa ngöôøi thöù ba.

- Ñöôïc thay ñoåi caáu truùc caên nhaø neáu ñöôïc Beân A ñoàng yù baèng vaên baûn.

Ñieàu 6

TRAÙCH NHIEÄM DO VI PHAÏM HÔÏP ÑOÀNG

         Trong quaù trình thöïc hieän hôïp ñoàng maø phaùt sinh tranh chaáp, caùc beân cuøng nhau thöông löôïng giaûi quyeát; trong tröôøng hôïp khoâng töï giaûi quyeát ñöôïc, caàn phaûi thöïc hieän baèng caùch hoøa giaûi; neáu hoøa giaûi khoâng thaønh thì ñöa ra Toøa aùn coù thaåm quyeàn theo quy ñònh cuûa phaùp luaät.
Ñieàu 7

CAÙC THOÛA THUAÄN KHAÙC

Vieäc söûa ñoåi, boå sung hoaëc huûy boû hôïp ñoàng naøy phaûi laäp thaønh vaên baûn vaø phaûi ñöôïc coâng chöùng môùi coù giaù trò ñeå  thöïc hieän. 
Ñieàu 8

CAM KEÁT CUÛA CAÙC BEÂN

Beân A vaø Beân B chòu traùch nhieäm tröôùc phaùp luaät veà nhöõng lôøi cuøng cam keát sau ñaây :


1. Ñaõ khai ñuùng söï thaät vaø töï chòu traùch nhieäm veà tính chính xaùc cuûa nhöõng thoâng tin veà nhaân thaân ñaõ ghi trong hôïp ñoàng naøy.

2. Thöïc hieän ñuùng vaø ñaày ñuû taát caû nhöõng thoûa thuaän ñaõ ghi trong hôïp ñoàng naøy; neáu beân naøo vi phaïm maø gaây thieät haïi, thì phaûi boài thöôøng cho beân kia hoaëc cho ngöôøi thöù ba (neáu coù).

Ñieàu 9

ÑIEÀU KHOAÛN CUOÁI CUØNG


1. Hai beân ñaõ hieåu roõ quyeàn, nghóa vuï vaø lôïi ích hôïp phaùp cuûa mình, yù nghóa vaø haäu quaû phaùp lyù cuûa vieäc coâng chöùng naøy, sau khi ñaõ ñöôïc nghe lôøi giaûi thích cuûa ngöôøi coù thaåm quyeàn coâng chöùng döôùi ñaây.


2. Hai beân ñaõ töï ñoïc laïi hôïp ñoàng naøy, ñaõ hieåu vaø ñoàng yù taát caû caùc ñieàu khoaûn ghi trong hôïp ñoàng naøy.


3. Hôïp ñoàng naøy ñöôïc laäp thaønh 03 baûn, caùc baûn ñeàu gioáng nhau. Beân A giöõ 01 baûn, Beân B giöõ 01 baûn vaø 01 baûn löu  taïi Vaên Phoøng Coâng Chöùng Chôï Lôùn - TPHCM.
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